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Exposé

zur Vermarktung zweier Wohn- und
Gemeinbedarfsimmobilien am
Standort St. Matthias, Bottrop
HafenstralB3e 76a, 84

46242 Bottrop
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Standortbeschreibung

PLZ, Ort: 46242 Bottrop
Stadtteil: Ebel

StraBe, Hausnummer: HafenstraBe 76q, 84
Umgebende Siedlungsstruktur: Bergarbeitersiedlung,

Siedlungshduser mit
Einfamilienhauscharakter
und Mehrfamilienhduser

Entfernung zum Stadtkern: 3,5 km (Luftlinie)

Entfernung zum Stadtzentrum Essen: 7,5 km (Luftlinie)

Standort Bottrop-Ebel

Ebel ist 1899-1900 als Bergarbeitersiedlung der Zeche Prosper | ent-
standen. Ebel lag damals in der preuBischen Rheinprovinz und wurde
dementsprechend 1915 nach Essen eingemeindet. 1929 erfolgte die
Eingemeindung nach Bottrop und damit nach Westfalen. Das Umfeld ist
industriell-gewerblich (Gewerbegebiete Prosper | und Econova, Tank-lager
BP, Rhein-Herne-Kanal) gepragt. Der Stadtteil gehort zum inter-
kommunalen Entwicklungsprojekt ,,Freiheit Emscher®. Der angrenzende
~Berne-Park® entstand als ein Projekt der Emscherkunst im Rahmen der
Kulturhauptstadt 2010.

Bottrop ist eine GroBstadt im Ruhrgebiet und der Metropolregion Rhein-
Ruhr. Mit rund 118.482 Einwohnern (Stand 2025) ist sie die zweitkleinste
kreisfreie Stadt in NRW. VerwaltungsmaBig gehoért sie zum Regierungs-
bezirk Minster. Sie ist Mitglied im Landschaftsverband Westfalen-Lippe
und im Regionalverband Ruhr.
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Verkehrsanbindung

Ebel ist Uber drei Buslinien, den Autobahnanschluss an die A42 sowie den
ca. 2 km entfernten Hauptbahnhof Bottrop verkehrstechnisch
angebunden.

Infrastruktur/ Lage

Der Stadtteil ist der sidlichste Bottrops und grenzt unmittelbar an die
Essener Stadtteile Bergeborbeck und Dellwig. Einrichtungen des taglichen
und mittelfristigen Bedarfs sind im Bereich des nahegelegenen Bottroper
Hauptbahnhofs zu finden.

Standortbeschreibung

Der Standort St. Matthias liegt am Rande des Stadtteils Ebel nahe dem
Rhein-Herne Kanal und der Borbecker StraBe (AusfallstraBe nach Essen
und zum Autobahnanschluss A42).

Die Immobilien des Standorts St. Matthias liegen auf einer Grundsticks-
flache von insgesamt 3.943 gm.

Die zu vermarktenden Grundsticksteile umfassen das Gemeindeheim
einschlieBlich Anbau von 1.641 gm (Hausnr. 76a), sowie den Kindergarten
mit einer Grundsticksflache von 2.302 gm (Hausnr. 84).

Quelle: 3d.ruhr, Abrufdatum 09.08.2026, https://3d.ruhr/
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Quelle: boris.nrw Abrufdatum 09.08.2026, https://www.boris.nrw.de/boris-nrw/?lang=de

links im Plan das Gemeindeheim rechts im Plan die KiTa

GrundsticksgroBen:

Gemarkung Bottrop, Flur 172, Flurstick 55,
943 gm, Nutzung Gemeindeheim

Gemarkung Bottrop, Flur 172, Flurstick 549,
698 gm, Nutzung Gemeindeheim

Gemarkung Bottrop, Flur 172, Flurstick 168,
133 gm, Nutzung KiTa

Gemarkung Bottrop, Flur 172, Flurstick 172,
1.867 gm, Nutzung KiTa

Gemarkung Bottrop, Flur 172, Flurstick 268,
302 gm, Nutzung KiTa
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Baurecht:

Dienstbarkeiten:

Derzeitige Nutzung:
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§34 BauGB

Bodenrichtwert 195 €/m?, Nutzung
Wohnbaufldche, I-geschossig, GFZ 0,3. In den
5 Umgebungszonen baureifes Land, Nutzung:
Wohnbebauung, lI-geschossig, GFZ 0,8
(2x200€/m?; 215 €/m?, 205 €/m?)

Grunddienstbarkeit Bergschadenverzicht
(Bereitschaft zum Rangricktritt liegt vor,
Flurstick 549), sowie Flursticke 172 und 268
(Bereitschaft zum Rangricktritt liegt vor),
Gasfernleitung (Flurstick 172)

Das Gemeindeheim wird nicht mehr genutzt.
Die ortsansdssigen Vereine und
Gruppierungen der Gemeinde nutzen aktuell
noch die im Hinterland liegende Halle.

Der Kindergarten (2-gruppig mit U3) wird vom
Zweckverband Katholische Tageseinrichtun-
gen fir Kinder im Bistum Essen betrieben.
Dieser zieht das jetzige Gebdude zum
01.10.2026 frei. In der benachbarten ehem.
Kirche entsteht eine 4-gruppige KiTa.
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Haustyp:

Baujahr:

Denkmalschutz:
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Das Matthias-Haus (Gemeindeheim) ist ein
Ziegelbau mit Satteldach aus den 1950er
Jahren. Gleiches gilt fir die Halle im hinteren
Teil des Grundsticks. Auf dem Innenhof
befinden sich mehrere Fertiggaragen, die als
Lagerort genutzt werden.

Gemeindeheim: 1955
Kindertagesstatte: 1972

Keine bekannten Auflagen

HafenstraBe 76a, Quelle: Eigene Aufnahme
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KiTa St. Matthias, Quelle: Eigene Aufnahme
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KiTa St. Matthias Spielflache, Quelle: Eigene Aufnahme

Verfahren

Mehrere Szenarien sind méglich.

1. Beide Grundsticksteile werden gemeinsam vermarktet. Die
Bestellung eines Erbbaurechts wird favorisiert. Die Ubergabe der
Grundsticke erfolgt im derzeitigen ErschlieBungszustand.

2. Die Grundsticksteile werden einzeln vermarktet. Die Bestellung eines
Erbbaurechts wird favorisiert. Die Ubergabe der Grundstiicksteile
erfolgt im derzeitigen ErschlieBungszustand.
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Verkauferin
EigentUmerin ist die Katholische Kirchengemeinde Propstei St. Cyriakus.
Auskunftserteilung:

Verwaltungsleiter Thomas Hellbach
Kirchplatz 2-3

46236 Bottrop

Tel.: 02041 - 69 02 27

Email: thomas.hellbach@bistum-essen.de

Vergabeablauf

Bei der Vergabeentscheidung steht die Qualitat des eingereichten
Konzepts im Vordergrund. Neben den qualitativen Kriterien findet der
Erbpachtzins eine Bericksichtigung. Die Kaufinteressenten melden sich mit
einer skizzenhaften Konzeptbeschreibung und einem indikativen
Erbpachtzins bei der Verkauferin.

Interessenbekundungen missen mindestens folgende Unterlagen
enthalten:

1. Allgemeine Angaben zum Bewerber
a. Angaben zum Investor, Kontaktdaten
b. Vorstellung des Bewerbers
c. Detaillierte Beschreibung des Unternehmens
d. Benennung eines Ansprechpartners

2. Referenzen
Nachweis anhand von Referenzprojekten, dass der Kauf-
interessent Uber entsprechende Erfahrung und Sachkenntnis bei
der Projektentwicklung und der Realisierung baulicher
MaBnahmen, ggf. im Rahmen der Umnutzung von Kirchen-
gebduden, verfigt.
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3. Nutzungskonzept

Ein méglichst detailliert beschriebenes Nutzungskonzept mit
Entwurfsskizze und textlicher Erlduterung ist zur Abgabe er-
forderlich. Folgende Angaben sind zwingend notwendig, um die
Realisierbarkeit und Belastbarkeit des Konzeptes zu Gberprifen.

a. Indikativer Erbpachtzins
b. Skizzierung der fir die Umsetzung des Konzeptes notwendigen
Flachenbedarfe

Die Interessenbekundung ist in Papierform mit rechtskréaftiger Unterschrift
bis zum 31.10.2026 um 12:00 Uhr in einem verschlossenen Umschlag mit der
Aufschrift:

Interessenbekundung St. Matthias Bottrop
einzureichen bei:

Katholische Kirchengemeinde Propstei St. Cyriakus
Herrn Thomas Hellbach

Kirchplatz 2-3

46236 Bottrop

Der Interessent hat selbst Sorge dafir zu tragen, dass seine Unterlagen und
Angaben vollstdndig sind.

Im Zeitraum der Bekanntmachung sind Rickfragen per E-Mail méglich:
E-Mail: thomas.hellbach@bistum-essen.de

Die Antworten werden gesammelt allen Interessenten per E-Mail zur
Verfigung gestellt.

Nach Abschluss des Interessenbekundungsverfahrens erfolgt die Prifung
und Bewertung der eingereichten Unterlagen und Konzepte durch ein
Auswahlgremium, die eine Reduzierung des Bieterkreises zur Folge haben
kann.

Baupldne kénnen wir Verfigung gestellt werden. Besichtigungstermine
kénnen im Rahmen des Interessenbekundungsverfahrens gerne
stattfinden.
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